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ABACUS Ostseeimmobilien GmbH 

Klausdorfer Straße 156, 24161 Altenholz 

Tel: 0431-657 554 0 

Fax: 0431-643 656 2 
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www.abacus-gruppe.de 

Rügen: Hochwertiges Reetdachhaus in 
Puddemin mit Wasserblick 
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Rügen – die sonnenreiche Insel mit atemberaubender Natur  

Rügen ist nicht nur die größte, sondern für viele Urlauber und Einheimische auch die schönste 
Insel Deutschlands. Romantische Häfen, weiße Kreidefelsen, grüne Alleen, rohrgedeckte 
Fischerhäuser, verspielte Bäderarchitektur, feinsandige Strände und nach Messungen des 
Deutschen Wetterdienstes die meisten Sonnenstunden im Jahr: Rügen begeistert. 
 
Einzigartige Naturschutzgebiete, ursprüngliche Wälder, Steilküsten und Sandstrände warten 
darauf, entdeckt zu werden. Ob traditionsreiche Ostseebäder mit zahlreichen 
Sehenswürdigkeiten, weitbekannte Events wie die „Störtebeker Festspiele“, Baumwipfelpfad, 
Schlösser und Gutshäuser oder die nostalgische Schmalspurbahn „Rasender Roland“, Rügen 
bietet wunderbare Erlebnisse, und das zu jeder Jahreszeit. 
 
Die rund 70.000 Einwohner zählende Ostseeinsel ist mit dem Festland durch den Rügendamm 
und ampelfrei über die Rügenbrücke sehr gut zu erreichen. Mit der Bahn bestehen 
Direktverbindungen von den größeren deutschen Städten z.B. nach Stralsund oder Bergen. 
 
In der Hauptsaison (April bis Oktober) können Sie auch als maritime Alternative mit der 
Glewitzer Autofähre nach Rügen übersetzen. Die Fähre startet alle 20 bis 30 Minuten von 
Stahlbrode – der Fähranleger liegt auf halber Strecke zwischen Stralsund und Greifswald. Nach 
der schönen Überfahrt erreichen Sie dann in nur 7 km den Ort Puddemin.  
 
Von der Rügenbrücke aus erreichen sie nach nur rund 15 km Fahrt auf der “Deutschen 
Alleenstraße“ den Hafen von Puddemin mit dem sich anschließenden Ferienhausgebiet. 
 
Auf dem Wasserweg können Sie den Hafen Puddemin über den Strelasund direkt ansteuern. 
 
Die Anreise in einem Kleinflugzeug ist über den Verkehrslandeplatz Güttin in der Inselmitte 
möglich. 
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Die Lage 

Das kleine, idyllische Dorf Puddemin mit seinen Reetdachhäusern – Teil der Gemeinde Poseritz 
- liegt von wunderschöner Natur umgeben an der Südküste der Insel Rügen. Der Naturhafen 
des Ortes wurde bereits zum Wasserrastplatz „Port Puddemin“ mit etwa 30 Gastliegeplätzen 
und einem gemütlichen Restaurant ausgebaut. Urlauber mit kleineren Booten können von 
hier aus den Strelasund erkunden, nach Greifswald segeln oder zu einer Tour „Rund-Rügen“ 
starten. 
 
Nach nur 15 km gelangen Sie von Puddemin in die im klassizistischen Stil angelegte, weiße 
Stadt Putbus. Die ehemalige Fürstenresidenz begeistert mit einem romantischen Schlosspark, 
großartiger Architektur, Galerien, Ateliers oder dem sehenswerten Theater von Putbus. Die 
beliebte Schmalspurbahn „Rasender Roland“ bringt Sie dampfend von hier an den belebten 
Hafen des Ortsteils Lauterbach, oder in die andere Richtung über Binz bis nach Göhren.  
 
Die Stadt Garz als älteste Stadt der Insel Rügen liegt nur 5 km von Puddemin entfernt. Hier 
finden Sie Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, eine Eisdiele, Restaurants, zwei 
Fahrradverleihgeschäfte sowie Ärzte und eine Apotheke. Auch die regionalen Zentren wie 
Bergen oder Stralsund sind in etwa 20 km von Puddemin schnell erreicht. Naturliebhaber 
finden in direkter Nachbarschaft die Halbinsel Zudar mit ihren schönen Naturstränden und 
herrlichen Buchten. Auch das Biosphärenreservat Südost-Rügen lädt als weiterer 
landschaftlicher Höhepunkt in der Umgebung zu ausgiebigen Wandertouren oder einer 
spannenden Exkursion auf die weitestgehend unberührte Insel Vilm ein. Fahrradaktive nutzen 
den Radweg an der Westküste Rügens mit Blick auf den Strelasund für einen Ausflug nach 
Stralsund oder Altefähr.  
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Das Vorhaben 

 

Direkt am „Port Puddemin“ mit Blick aufs Wasser, eingebettet in blühende Felder und Wiesen, 
entsteht ein Ferienhausgebiet mit 25 Ferienhäusern auf einem weitläufigen Areal. Das mit 184 
qm Wohnfläche großzügig gestaltete Reetdachhaus wird in wertbeständiger handwerklicher 
Bauweise (Stein auf Stein) auf einem 959 qm großen Grundstück errichtet. Im Erdgeschoß 
befinden sich, neben einem geräumigen Wohn- und Essbereich mit offener Küche (optional 
abtrennbar), zwei Schlafzimmer, zwei Duschbäder und ein Hauswirtschaftsraum. 
Doppelflügelige Fensterelemente öffnen den Wohnbereich zur großen und ruhig gelegenen 
Südwestterrasse in Richtung Hafen.  
 

Blick auf das erschlossene Ferienhausgebiet (mittlerweile sind fast alle Grundstücke bebaut): 
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Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie eine helle Galerie mit direktem 
Zugang auf die Dachterrasse / Balkon. Galerie und Dachterrasse bieten einen traumhaften 
Blick in die umgebende Natur und zum Hafen. Der großzügige Wellnessbereich mit 
Eckbadewanne und Walk-In-Dusche ermöglicht auch den Einbau einer Sauna. Die 
Heizenergiegewinnung erfolgt umweltfreundlich, versorgungssicher (ohne fossile 
Brennstoffe) und auf Dauer betriebskostenoptimiert über eine Luft-Wasser-Wärmepumpe. 
Für mehr Gemütlichkeit können Sie zusätzlich im Wohnbereich die wohlige Wärme eines 
Kaminofens genießen.  
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Grundrisse und Ansichten  

 

Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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               Ansicht Ost             Ansicht Süd 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     
        Ansicht West       Ansicht Nord 
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Ausstattungsmerkmale des Reetdachhauses 

 
Eckdaten: 
 

 Wertbeständig Stein auf Stein gebaut  

 Großzügiger Wohn-Essbereich mit Erker und großer Südwest-Terrasse, offene Küche, 

optional abtrennbar 

 4 Schlafzimmer, 3 Bäder und 1 Gäste-WC 

 Galerie mit sonniger Dachterrasse/Balkon  

 Großer Wellnessbereich mit Badewanne, Walk-in-Dusche und optional Sauna 

 Fußbodenheizung, alle Böden hochwertig gefliest 

 Umweltfreundliche, zukunftsorientierte Luft-Wasser-Wärmepumpe 

 Dezentrale Wohnungslüftung mit Wärmerückgewinnung 

 Elektrische Rollläden, Glasfaseranschluss 

 Energieeffizienzklasse A+ 

 Die Visualisierungen mögen geringfügig von der Ausführung abweichen. 
 

 
Gesamt-Wohnfläche  Terrasse  Dachterrasse  Grundstück 
ca. 184 m²   ca. 31 m²  ca. 11,5 m²  959 m² 
  

Kaufpreis: auf Anfrage 
 
Bei dem Kaufpreis handelt es sich um einen Netto-Kaufpreis. Die gesetzliche MwSt. ist zu 
berücksichtigen, kann aber bei einer touristischen Nutzung in den meisten Fällen als Vorsteuer 
geltend gemacht werden. Im Kaufpreis enthalten sind das Grundstück, die Erschließung, inkl. 
Netzbeiträge der Versorger, Hausanschlussgebühren und der schlüsselfertige Hochbau gemäß 
der Baubeschreibung.  
 
Die Erwerbsnebenkosten (z.B. Notar, Grunderwerbssteuer, Grundbuchkosten etc.) trägt der 
Käufer. Die Kosten für Möbel, Küche, Sauna, Kaminofen und Duschabtrennungen sowie für 
Außenanlagen sind ebenfalls vom Käufer zu tragen. Die Flächenangaben richten sich nach der 
Wohnflächenverordnung, wobei der Balkon und die Terrasse nur mit der Hälfte ihrer 
Grundfläche angesetzt wurden.  
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Ihre Vorteile auf einen Blick 

 Wunderbares Inselgefühl mit Wasserblick und hohem Erholungswert direkt am Hafen 

 Ruhige Lage am Vogelschutzgebiet Puddeminer Wiek  

 Großzügiges Grundstück mit sonnigem Garten und windgeschützter Terrasse  

 Hafenrestaurant  mit Brötchenservice und Hafenkontor mit regionalen Produkten und 
Fahrradverleih nur wenige Schritte entfernt 

 

 Hochwertige und wertbeständige Bauweise Stein auf Stein 

 Traditionelle Dacheindeckung mit Reet 

 Schornstein für einen Kaminofen enthalten 

 Schlüsselfertiger Innenausbau 
 

 Garantierter Festpreis 

 Fertigstellung zum September 2023 gesichert. 

 Individuelle Möglichkeiten zur Ausgestaltung der Außenanlagen 
 

 Erfahrene Baupartner mit Referenzobjekten auf Rügen 

 Attraktive Einnahmen aus der Ferienvermietung 

 Flexible Möglichkeiten der Eigennutzung  

 Umfängliche Betreuung (inkl. Reinigung/ Haustechniker) durch erfolgreichen 
Ferienvermieter möglich (Informationen auf www.femaris.de)  

 
Wir freuen uns auf Ihren Anruf. Gern zeigen wir Ihnen die hervorragende Lage und die hohe 
Bauqualität bei Ihrem Besuch. 
 

Eine Terminvereinbarung ist mit Ihrem Ansprechpartner, Herrn Thomas Dombrowski per 
E-Mail: vertrieb@abacus-gruppe.de oder Mobiltelefon: 0152-338 286 65 möglich. 
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