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Die Lage

Die Gemeinde Klausdorf, als staatlich anerkannter Erholungsort, liegt mit Blick auf die Insel
Rigen direkt an der Ostsee, ca. 15 km nordlich der historischen Hansestadt und UNESCO
Weltkulturerbe Stralsund. Klausdorf befindet sich am Nordzipfel des Festlandes, zwischen
Zingst auf dem DarB und Ummanz / Rugen. Unmitteloar an den Nationalpark
»,Vorpommersche Boddenlandschaft” angrenzend, begeistert der idyllische Ort Naturfreunde,
Erholungssuchende und Aktivurlauber gleichermaRen. Ob Wanderer, Radfahrer, Segler oder
Vogelkundler, die beindruckende Landschaft, die reichhaltige Tier- und Pflanzenwelt der
Umgebung in Verbindung mit einer vielfdltigen touristischen Infrastruktur lassen kaum
Wiinsche offen. Das Ferienhausgebiet selbst liegt ruhig am Ortsrand von Klausdorf auf dem
Gelande eines ehemaligen Gutsparks und nur wenige Meter entfernt vom ortseigenen
idyllischen Naturbadestrand.

Klausdorf - atemberaubende Natur und Kultur

Die wunderbare Kistenlandschaft mit lhren leuchtenden Rapsfeldern, satten Wiesen,
Waildern und Naturbadestranden ladt zu ausgedehnten Wanderungen ein, auch
Wassersportler wie Kitesurfer oder Angler konnen hier wunderbar ihrem Hobby fronen. Im
Frihjahr und Herbst findet zudem ein einzigartiges und atemberaubendes Schauspiel statt,
wenn zehntausende Kraniche auf den Feldern rund um Klausdorf landen und ihren beriihmten
Balztanz auffiihren.
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Kulturliebhaber kénnen sich auf ein vielfdltiges Angebot an Kabarett- und
Musikveranstaltungen freuen, interessante  Skulpturen sowie Kliffkunst- und
Nationalparkausstellungen findet man im Ortsteil Barhoft. Auch auf Familien warten
verschiedenste Freizeitmoglichkeiten, ob erlebnisreiche Fahrradtour (Verleih vor Ort) oder
Reitstunden im Reitverein ,Kleiner Reitstall Hohendorf e.V.” im nur 2,5 km entfernten
Hohendorf. Hier sind auch Tagesausritte auf verschlungenen Pfaden durch die Gberwaltigende
Natur moglich.

Klausdorf und seine Nachbarorte verfiigen lGber eine lUberzeugende Infrastruktur mit einem
attraktiven Yachthafen inkl. Bootschartermdoglichkeit in Barhoft, verschiedenen Restaurants,
Gasthdusern, Backer, Einkaufsmarkt, Bank, Apotheke, Friseur, Fleischerei und vielem mehr.
Eine Praxis fir Allgemeinmedizin und zwei Praxen fir Physiotherapie in Prohn
vervollstandigen die gute Versorgungslage.

Tipps & Wissenswerte Informationen erhalten Sie auch auf folgender Webseite:
www.klausdorf-vorpommern.de/unsere-gemeinde/
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Ein weiter gehendes und sehr breit gefachertes Angebot an Ldden, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistungen erhalten Sie in der naheliegenden Hansestadt Stralsund, die mit ihren weit
sichtbaren Kirchtirmen, dem berihmten, 2010 als ,Europdisches Museum des Jahres”
ausgezeichneten Ozeaneum oder der historischen Altstadt (gehort seit 2002 zum UNESCO-
Welterbe) auf einen Besuch einlddt. Die Aussichtsplattform des 90 Meter hohen Kirchturms
der Marienkirche bietet einen tollen Ausblick Gber die Stadt und den Strelasund bis nach
Rigen. Auch das SpaRbad Hansedom begeistert mit seinen Schwimmbdaddern und der
weitldufigen Sauna- und Wellnesslandschaft kleine und grofRe Gaste. Zur medizinischen
Versorgung stehen in Stralsund Fachdrzte aller Richtungen und mehrere Kliniken zur
Verflgung.

Das Radwegenetz ist hervorragend ausgebaut. Eine dieser wunderschonen Radtouren, die Teil
des ,Ostseekiisten-Radweges” ist, flihrt von Klausdorf direkt in die Hansestadt.
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Das Vorhaben

Zwischen Nationalpark und Ostsee entsteht das neue Erholungsgebiet von Klausdorf. Die
lediglich 36 Grundstiicke umfassende Ferienhaussiedlung ist zur privaten oder touristischen
Feriennutzung vorgesehen. Sie entscheiden sich somit fiir eine lukrative Kapitalanlage oder
Ihren ganz privaten Wohlflhlort. Die Erschliefung ist bereits abgeschlossen, mit dem Hochbau
wurde bereits begonnen. Noch haben Sie die Wahlmoglichkeit zwischen einem Ausbauhaus
oder der bequemen schliisselfertigen Variante.

Die Grundstiicke liegen eingebettet in einen alten, gepflegten Gutspark, durch den Sie
fulRlaufig nach nur wenigen Metern den geschiitzt liegenden, ortseigenen Naturbadestrand
erreichen.
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Das Grundstiick: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf

\\ ie Parzellierungsplan Flurstiick 52/11
A\d
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Ferienhaus an der Ostsee: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf

Das Haus mit ca. 150 gm Wohnflache wird in konventioneller, wertbestdandiger Bauweise
(Stein auf Stein) auf einem ca. 490 gm grofRen Grundstiick errichtet.

Das moderne Haus Uberzeugt mit viel Platz und einem grof3ziigigen Grundriss. Das Haus betritt
man durch den Windfang mit Treppe nach oben und einem Zugang zur Diele. Das Erdgeschoss
verfligt Uber ein offenes, helles Wohnzimmer mit Kaminofen, der anschlieBende Wintergarten
schenkt reichlich Raum zur Erholung. Der offene Essbereich und der Erker werden schnell zum
gemdutlichen Familienmittelpunkt mit direktem Zugang zur Kiche. Vom Wohnzimmer oder
Wintergarten aus betritt man die groRBe, windgeschitzte und sonnenverwdhnte
Sudwestterrasse. Die hohen Fenster fangen das Tageslicht besonders gut ein. Jeder Raum im
Haus wirkt hell und freundlich. Ein Schlafzimmer, ein Duschbad und der Hauswirtschaftsraum
runden das Erdgeschoss perfekt ab.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei gemdtliche, groBe Schlafzimmer, ein Duschbad und ein
Wellnessbereich, der den Rahmen fiir eine optimale Entspannung mit Badewanne und Sauna
bietet. Wer sich einen ruhigen Riickzugsort zum Arbeiten oder einfach nur zum Lesen wiinscht,
findet im Arbeitszimmer hierfir den passenden Platz.
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Ferienhaus an der Ostsee: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf
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Ferienhaus an der Ostsee: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf
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Ferienhaus an der Ostsee: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf
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Ferienhaus an der Ostsee: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf

Ausstattungsmerkmale des Ferienhauses
[ e

Eckdaten:

e GroRzligiger Wohn-Essbereich mit Kamin, Erker, Wintergarten und sonniger Stidwest-
Terrasse, offene Kiiche (optional abtrennbar) 3 Schlafzimmer, 2 Bader

e Galerie mit sonniger Dachterrasse/Balkon

e Wellnessbereich mit Badewanne und (optional) Sauna

e Umweltfreundliche Vaillant Luft-Warmepumpe

e FulRbodenheizung, Rollldaden im ganzen Haus elektrisch, Glasfaseranschluss

e Dezentrale Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung

e Vorristung Leerrohre + Erdung flir Photovoltaikanlage

e Energieeffizienzklasse A+

e Die Bilder / Visualisierungen enthalten Sonderwiinsche, die nicht im Kaufpreis
enthalten sind

Gesamt-Wohnflache Terrasse Dachterrasse Grundstiick
151 m? nach individueller 10 m? 491 m?
Planung

Kaufpreis: auf Anfrage

Bei dem Kaufpreis handelt es sich um einen Netto-Kaufpreis. Die gesetzliche MwsSt. ist zu
berlicksichtigen, kann aber bei einer touristischen Nutzung in den meisten Fallen als Vorsteuer
geltend gemacht werden. Im Kaufpreis enthalten sind das Grundstiick, die ErschlieBung und
der schlisselfertige Hochbau gemalR der Baubeschreibung. Die Erwerbsnebenkosten (z.B.
Notar, Grunderwerbssteuer, Grundbuchkosten etc.) tragt der Kaufer. Die Kosten fiir Mdbel,
Kiche, die AuRenanlagen inkl. Terrasse, Sauna, Kaminofen, Duschtiren und
Hausanschlussgebihren sind ebenfalls vom Kaufer zu tragen. Die Flachenangaben richten sich
nach der Wohnflachenverordnung, wobei der Balkon nur mit der Halfte seiner Grundflache
angesetzt wurde. Die EG-Terrasse wurde bei den gm nicht angesetzt.
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Ferienhaus an der Ostsee: Am Nationalpark 11, 18445 Klausdorf

lhre Vorteile auf einen Blick

Wunderbares Kistengefiihl in Ostseenahe und einem hohen Erholungswert

Top Lage zwischen Stralsund und dem Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft

FuBlaufig nur 400 m zum idyllischen Naturbadestrand
GroRzligiges Grundstiick mit sonnigem Garten und Terrasse in ruhiger Lage

Hochwertige und wertbestandige Bauweise Stein auf Stein
Schornstein fir einen Kaminofen enthalten

WahImaoglichkeit zwischen schliisselfertiger Bauweise oder Ausbauhaus
Garantierter Festpreis unabhangig von der Entwicklung der Baustoffpreise
Garantierter Fertigstellungstermin Friihjahr 2024

Individuelle Moglichkeiten zur Ausgestaltung des Hauses und der AulRenanlagen

Erfahrene Baupartner mit Referenzobjekten auf Riigen

Attraktive Einnahmen aus der Ferienvermietung

Flexible Moglichkeiten der Eigennutzung

Umfangliche Betreuung (inkl. Reinigung/ Haustechniker) durch erfolgreichen
Ferienvermieter moglich (Informationen auf www.femaris.de)

Wir freuen uns auf lhren Anruf. Gern zeigen wir lhnen die hervorragende Lage und die hohe
Bauqualitat unserer Referenzobjekte bei Ihrem Besuch.

Eine Terminvereinbarung ist mit lhrem Ansprechpartner auf Riigen,
Herrn Thomas Dombrowski (Mobiltelefon: 0152-338 286 65) oder per E-Mail an
vertrieb@abacus-gruppe.de moglich.
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